
经开国资总部基地及创新中心项目物业管理服务招标公告

（招标编号：JKGZ-20250704）

项目所在地区：江苏省南京市栖霞区

一、招标条件

本经开国资总部基地及创新中心项目物业管理服务已由项目审批/核准/备案机关批准，

项目资金来源为国有资金:280万元， 招标人为南京经开国有资产控股集团有限公司。本项

目已具备招标条件，现招标方式为公开招标。

二、项目概况和招标范围

规模： 项目概况 2.1项目简介 经开国资总部基地及创新中心项目，占地面积26226.52

㎡，总建筑面积121616.15㎡，其中地上建筑面积78674.23㎡、地下建筑面积42941.92㎡

（以实际交付为准）。 2.2详细介绍： 本项目为开放式园区，共用3个出入口，地上包含7

栋单体建筑，建筑功能包括研发办公、配套商业、大型会展、人才公寓等；地下包含2层地

库，建筑功能包括机动车停车场、非机动车停车场、配套园区食堂、电梯厅、过厅、设备用

房、人防工程等，具体情况如下（以实际交付为准）： 1号楼：地上17层，建筑面积

27963.9㎡，1号楼辅楼（钢结构）建筑面积918㎡。1层为大厅及消控室、物业用房；2层及

辅楼为会展大厅及配套设施；3-17层为科研办公用房。该楼仅限出租。 2号楼：地上12层，

建筑面积11273.44㎡。1-2层为配套商业，3-12层为人才公寓及配套设施。该楼仅限出租。

3号楼：地上5层，建筑面积5803.18㎡，为科研办公用房。该楼可销售。 4号楼：地上5层，

建筑面积5847.83㎡，为科研办公用房。该楼可销售。 5号楼：地上5层，建筑面积59

范围：本招标项目划分为1个标段，本次招标为其中的：

经开国资总部基地及创新中心项目物业管理服务（2025年）

三、投标人资格要求

经开国资总部基地及创新中心项目物业管理服务（2025年）:

投标人资格要求：

（1）投标人须具有独立的法人资格、合法的经营资格，营业执照须具有物业管理营业

范围（提供营业执照复印件并加盖单位公章）；

（2）投标人须提供自2020年7月1日以来承接过的非住宅物业管理项目业绩不少于1个，

单个项目物业管理面积不低于60,000㎡（提供合同复印件并加盖单位公章，时间以合同签订

时间为准，物业项目管理面积须在合同中体现）；

（3）投标人须通过ISO9001质量管理体系、ISO14001环境管理体系、OHSAS18000职业健

康安全管理体系认证（提供管理体系证书复印件并加盖单位公章）；

（4）投标人须具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度（提供最近一期的审计报表

复印件并加盖单位公章，审计报告应当包含报告正文、资产负债表、利润表、现金流量表、



所有者权益变动表（无所有者权益表的提供书面说明）、附注和会计师事务所营业执照，报

告正文应当有会计师事务所公章，2个注册会计师的签字和盖章）；

（5）投标人须具有依法缴纳税收和社会保险的良好记录（提供参加本次招标活动近三

个月内依法缴纳税收和社会保险的相关证明材料并加盖单位公章）；

（6）投标人须提供“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn ）下载的企业信用报

告并加盖单位公章，不得存在失信记录；

（7）本项目不接受联合体投标。

本项目不 允许联合体投标。

四、招标文件的获取

获取时间：2025-07-31 09:00到2025-08-08 17:00

获取方式：招标文件的获取 （1）获取时间：2025年7月31日起至2025年8月8日，工作

日09：00-17：00。 （2）获取方式： ①线下领取。联系人：孙逊，联系方式：

18013977729，领取地点：南京新港大道82号南京经开国有资产控股集团有限公司412室；投

标人需持有营业执照复印件加盖公章、介绍信或授权委托书加盖公章原件、授权代表身份证

原件及复印件加盖公章、社保机构出具的投标人为授权代表缴纳的近期社会保险证明的复印

件加盖公章； ②线上领取。营业执照复印件加盖公章扫描件、介绍信或授权委托书加盖公

章扫描件、授权代表身份证复印件加盖公章、社保机构出具的投标人为授权代表缴纳的近期

社会保险证明的复印件加盖公章发送至邮箱583251240@qq.com。

五、投标文件的递交

递交截止时间：2025-08-20 14:30

递交方式：投标人必须在2025年8月20日14时30分之前，由授权代表携带身份证原件及

复印件加盖公章、社保机构出具的投标人为授权代表缴纳的近期社会保险证明的复印件加盖

公章将投标文件送至南京经济技术开发区新港大道82号四楼413会议室。递交投标文件截止

期以后送达的投标文件，招标人将拒收。投标文件内容必须齐备、真实，一经查实有弄虚作

假的情况，招标人有权取消投标人的中标人资格。

六、开标时间及地点

开标时间：2025-08-20 14:30

开标地点：南京经济技术开发区新港大道82号四楼413会议室

七、其他

1．招标条件

本招标项目经开国资总部基地及创新中心项目物业管理服务，编号JKGZ-20250704，项

目招标人为南京经开国有资产控股集团有限公司，资金自筹100%。项目已具备招标条件，现

对该项目进行公开招标。

2．项目概况与招标范围

2.1项目简介



经开国资总部基地及创新中心项目，占地面积26226.52㎡，总建筑面积121616.15㎡，

其中地上建筑面积78674.23㎡、地下建筑面积42941.92㎡（以实际交付为准）。

2.2详细介绍：

本项目为开放式园区，共用3个出入口，地上包含7栋单体建筑，建筑功能包括研发办

公、配套商业、大型会展、人才公寓等；地下包含2层地库，建筑功能包括机动车停车场、

非机动车停车场、配套园区食堂、电梯厅、过厅、设备用房、人防工程等，具体情况如下

（以实际交付为准）：

1号楼：地上17层，建筑面积27963.9㎡，1号楼辅楼（钢结构）建筑面积918㎡。1层为

大厅及消控室、物业用房；2层及辅楼为会展大厅及配套设施；3-17层为科研办公用房。该

楼仅限出租。

2号楼：地上12层，建筑面积11273.44㎡。1-2层为配套商业，3-12层为人才公寓及配套

设施。该楼仅限出租。

3号楼：地上5层，建筑面积5803.18㎡，为科研办公用房。该楼可销售。

4号楼：地上5层，建筑面积5847.83㎡，为科研办公用房。该楼可销售。

5号楼：地上5层，建筑面积5986.17㎡，为科研办公用房。该楼可销售。

6号楼：地上14层，建筑面积16435.99㎡，1层为大厅、配套商业、配套设施，2-14层为

科研办公用房。该楼1-5层仅限出租，6-14层可销售。

7号楼：地上5层，建筑面积5363.72㎡，为科研办公用房。该楼可销售。

地库：地下2层，共包含车位916个，其中：负1层建筑面积21807.66㎡，包含机动车停

车位373个，非机动车停车位671个，园区食堂及配套设施；负2层建筑面积21134.26㎡，包

含机动车停车位543个。

园区绿化：绿地率30.05%，绿化面积7880㎡，包含园林、架空层及配套设施。

2.3服务范围

物业服务包括但不限于：本项目的承接查验服务；房屋建筑物的维护与修缮；物业附属

设备、设施的维修、维护、保养与更新；公共区域场地、地下管线系统、强弱电系统、智能

化系统的维修、维护与管理；消防、电梯、空调、配电和监控等设备的维修、维护、保养与

更新；园区保洁（含室内外区域的保洁和垃圾清运）、安保消防、客服会务、停车管理、绿

化管理、企业安全运营监管、装饰装修施工监管等服务内容；物业交接；水、电、燃气费的

抄表分摊计算；房租、物业费、水、电、燃气、公共能耗费等代为收取；租户服务管理、档

案资料管理及其他投标书中承诺的服务内容等。

2.4 招标限价：280万元/年。

3．投标人资格要求：

（1）投标人须具有独立的法人资格、合法的经营资格，营业执照须具有物业管理营业

范围（提供营业执照复印件并加盖单位公章）；

（2）投标人须提供自2020年7月1日以来承接过的非住宅物业管理项目业绩不少于1个，

单个项目物业管理面积不低于60,000㎡（提供合同复印件并加盖单位公章，时间以合同签订

时间为准，物业项目管理面积须在合同中体现）；



（3）投标人须通过ISO9001质量管理体系、ISO14001环境管理体系、OHSAS18000职业健

康安全管理体系认证（提供管理体系证书复印件并加盖单位公章）；

（4）投标人须具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度（提供最近一期的审计报表

复印件并加盖单位公章，审计报告应当包含报告正文、资产负债表、利润表、现金流量表、

所有者权益变动表（无所有者权益表的提供书面说明）、附注和会计师事务所营业执照，报

告正文应当有会计师事务所公章，2个注册会计师的签字和盖章）；

（5）投标人须具有依法缴纳税收和社会保险的良好记录（提供参加本次招标活动近三

个月内依法缴纳税收和社会保险的相关证明材料并加盖单位公章）；

（6）投标人须提供“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn ）下载的企业信用报

告并加盖单位公章，不得存在失信记录；

（7）本项目不接受联合体投标。

4. 现场考察及标前会议

招标人将不统一组织现场考察及标前会议，投标人如果认为有需要的可以自行进行现场

考察 。

5.招标文件的获取

（1）获取时间：2025年7月31日起至2025年8月8日，工作日09：00-17：00。

（2）获取方式：

①线下领取。联系人：孙逊，联系方式：18013977729，领取地点：南京新港大道82号

南京经开国有资产控股集团有限公司412室；投标人需持有营业执照复印件加盖公章、介绍

信或授权委托书加盖公章原件、授权代表身份证原件及复印件加盖公章、社保机构出具的投

标人为授权代表缴纳的近期社会保险证明的复印件加盖公章；

②线上领取。营业执照复印件加盖公章扫描件、介绍信或授权委托书加盖公章扫描件、

授权代表身份证复印件加盖公章、社保机构出具的投标人为授权代表缴纳的近期社会保险证

明的复印件加盖公章发送至邮箱583251240@qq.com。

6.投标文件的递交

投标人必须在2025年8月20日14时30分之前，由授权代表携带身份证原件及复印件加盖

公章、社保机构出具的投标人为授权代表缴纳的近期社会保险证明的复印件加盖公章将投标

文件送至南京经济技术开发区新港大道82号四楼413会议室。递交投标文件截止期以后送达

的投标文件，招标人将拒收。投标文件内容必须齐备、真实，一经查实有弄虚作假的情况，

招标人有权取消投标人的中标人资格。

7．联系方式

招标人：南京经开国有资产控股集团有限公司

地址：南京经济技术开发区新港大道82号

联系人及电话：孙逊 18013977729

2025年7月31日

八、监督部门

本招标项目的监督部门为。

九、联系方式



招  标  人： 南京经开国有资产控股集团有限公司

地  址： 南京新港大道82号南京经开国有资产控股集团有限公司412室

联  系  人： 孙逊

电  话： 18013977729

电  子  邮  件： 583251240@qq.com

招 标 代 理 机 构： /

地  址： /

联  系  人： /

电  话： /

电  子  邮  件： /

招标人或其招标代理机构主要负责人（项目负责人）： [*签名处*]（签名）

招标人或其招标代理机构： [*盖章处*]（盖章）
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