
第一章 采购公告

各供应商：

重庆龙威达物业管理有限公司2026-2028年鸿笙苑小区建

筑消防设施维护保养服务，目前资金已落实，具备采购条件，

现对该服务进行公开询比采购。

一、采购项目简介

（一）采购项目名称：重庆龙威达物业管理有限公司

2026-2028年鸿笙苑小区建筑消防设施维护保养服务。

（二）采购人：重庆龙威达物业管理有限公司

（三）采购代理机构：／

（四）采购项目资金落实情况：已落实

（五）采购项目概况：

为保障鸿笙苑小区整体消防系统安全、稳定、合规运行，

现对小区全套消防设施进行年度维保采购。服务内容涵盖火灾

自动报警系统、喷淋系统、消火栓系统、防排烟系统、防火分

隔系统、气体灭火系统、消防广播及电话系统等所有消防设施

的日常巡检、故障维修、季度年度检测、隐患排查、资料整理

、迎检配合等全部维保工作，确保消防设施常年完好有效，满

足国家消防规范及主管部门检查要求。

（1）服务管理范围：

鸿笙苑小区建筑消防设施维护保养服务

（2）服务地点：

重庆市南岸区天文大道水云路99号鸿笙苑小区

（六）成交供应商数量及成交份额： 一家



二、采购范围及服务内容

（一）服务范围

包含：火灾自动报警系统、自动喷淋系统、消火栓系统、

防火门及防火卷帘系统、防排烟系统、气体灭火系统、消防应

急广播系统、消防电话系统等全套消防设施的日常维护、设备

检测、故障处置、联动测试、设备清洁紧固、隐患排查、资料

归档、迎检配合等全部服务工作。

（二）工作标准

1. 维保人员须持证上岗，每次现场作业人员不少于2人，

所有维保工作严格按照《建筑消防设施的维护管理》（

GB25201-2019）规范执行。

2. 严格按照月度、季度、年度维保计划完成全覆盖维保

工作，做到不漏项、不造假、无空记录。

3. 日常巡检包含设备除尘、端子紧固、线路规整、全面

隐患排查工作。

4. 故障响应时效：普通故障8小时内到场处置，紧急险

情30分钟内到场处置。

5. 全程配合甲方完成年度检测、专项抽检、消防督查、

消防演练、人员培训、第三方检测验收等工作。

（三）各系统硬性工作标准

1. 火灾自动报警系统

1.1 严格执行主、备电源规范开关机操作，确保备用电源

电压稳定维持 24V±3V。



1.2 逐回路核对设备点位，完成主机消音、复位、自检、

屏蔽、解除屏蔽、历史记录查询等全功能测试。

1.3 确保各类盘体、打印机、CRT图文显示装置工作功能正

常。

1.4 每月对主机及联动设备100%全项测试；末端点位每月

抽检10%、全年100%全覆盖；每季度开展线路接地检测及隐患

维修。

2. 自动喷淋系统

2.1 每月对喷淋泵、稳压泵、高位水箱、消防水池补水系

统100%启停测试。

2.2 完成水泵手动、现场远程、多线控制、自动启泵及故

障切换全项测试。

2.3 末端排水测试，确保水流指示器、压力开关、水力警

铃、喷淋泵联动启动正常。

2.4 每月对湿式报警阀组100%功能测试。

2.5 保障管网保压正常、喷淋头、各类阀门、水泵接合器

外观完好、保养到位。

3. 消火栓系统

3.1 每月对消火栓泵、稳压泵开展全功能启停测试，多台

水泵严格执行2用1备运行逻辑。

3.2 确保消火栓按钮联动自动启泵功能正常。

3.3 完成各区域消火栓压力测试、排水测试、减压阀功能

测试。



3.4 确保消火栓箱内配件齐全完好；每年对室外外露管网、

设备开展除锈、刷漆、防腐保养工作。

4. 防火分隔系统（防火卷帘、防火门、防火阀）

4.1 每月抽检20%防火卷帘、防火门设备，半年实现100%全

覆盖，确保设备升降、限位、两步降落、联动关闭功能正常。

4.2 防火门闭门器、顺序器、电磁释放器动作可靠、联动

反馈正常。

4.3 每月抽检10%防火阀手动功能，年度实现100%全覆盖测

试。

5. 防排烟系统

5.1 风机、风阀设备每月抽检10%，年度100%全覆盖测试。

5.2 设备手动、远程、联动启停功能正常，风压、风速、

余压数值符合规范标准。

5.3 通风与消防共用系统可在火灾状态自动切换高速运行

模式，280℃排烟防火阀可联锁停止排烟风机运行。

5.4 定期对控制柜清洁除尘、线路规整，杜绝安全隐患。

6. 气体灭火系统

6.1 每月抽检30%设备，每季度100%全覆盖联动测试。

6.2 系统报警延时、声光提示、风阀关闭、喷洒指示、信

号反馈逻辑准确无误。

6.3 确保气瓶压力、使用年限、瓶体外观、电磁阀、保险

装置、现场紧急启停按钮完好有效。

7. 消防广播、消防电话系统

7.1 每月抽检10%设备，年度100%全覆盖测试。



7.2 消防广播音质、音量达标，联动分区准确无误。

7.3 消防电话总机、分机、插孔电话通话清晰，故障报警

、历史记录功能正常。

（四）资料交付标准

1. 每月按时提交完整月度维保记录表。

2. 每季度提交正式季度检测报告。

3. 年终提交全套年度总结报告、设备台账、隐患整改闭

环资料。

4. 所有维修、故障处置、隐患整改工作全程拍照留档，

实现全过程闭环可追溯。

（五）委托管理期限：2026年12月1日至2028年11月30日

（六）服务地点：

重庆市南岸区天文大道水云路99号鸿笙苑小区

（七）支付方式

本项目服务费按季度支付，具体付款细则、付款流程、开

票要求以最终签订的正式合同为准。

三、供应商资格要求

3.1 供应商依法设立且满足如下要求：

（一）资格要求：供应商应具备市场监督部门或其他行政

机关颁发的可以合法开展业务的有效的营业执照（事业单位法

人证书）。

（二）业绩要求：供应商近五年有1项类似服务项目（须

附合同封面、项目情况、服务内容页等关键页或用户证明）。

3.2 供应商不得存在下列情形之一：



（1）处于被责令停产停业、暂扣或者吊销执照、暂扣或

者吊销许可证、吊销资质证书状态；

（2）进入清算程序，或被宣告破产，或其他丧失履约能

力的情形；

（3）其他：

A.为采购人不具有独立法人资格的附属机构（单位）；

B.单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同单

位，参加同一标段或者未划分标段的同一采购项目响应的；

C.法律法规规定的其他情形。

3.3 本次采购不接受联合体。

四、采购文件的获取

4.1 凡有意参加者，应当在中国电建阳光采购网（网址为 

http://bid.powerchina.cn，以下简称“电建交易系统”）进

行注册，并领取 CA 数字证书(提示：进行全流程电子化采购的

项目需领取 CA 数字证书)。完成注册后，请于 2026年10月28 日

12:00时止（北京时间），通过互联网使用 CA 数字证书登录“

电建交易系统”，明确所参与项目标段，下载采购文件。线下

不予受理。

4.2 未按本采购公告 4.1 条要求的途径获取采购文件的，

其响应文件将被否决。

五、响应文件的提交

5.1 响应文件递交的截止时间（响应截止时间）为2026年 

11 月 5 日 09:00时整（北京时间），供应商应在截止时间前通

过采购平台递交电子响应文件。



（1）本次采购将通过采购平台全程在线开展，电子响应

文件的加密、提交等流程须各供应商在线进行操作。供应商须

提前办理数字证书用于在线递交响应文件，办理方式详见采购

平台首页，并严格按照要求进行在线操作，因操作流程失误造

成的递交失败将由供应商自行承担后果。

（2）开启由“采购平台”在响应截止时间后自动对各家

响应文件进行解密，供应商及时关注开启结果。

5.2 响应截止时间及递交地点如有变动，采购人将及时通

过采购平台通知所有已获取采购文件的供应商。

5.3 逾期送达的、未送达指定地点的、不按照采购文件要

求密封(或加密)的或者资格预审（如有）未通过的响应文件，

采购人将予以拒收。

5.4 承包商/供应商在提交响应文件的同时提交响应保证，

响应保证的形式可以是现金、支票、汇票、银行保函，数额为 

/ 标段人民币 / 万元。

收款人全称：重庆龙威达物业管理有限公司

开户银行：中国建设银行重庆南岸长生桥支行

账 户：50001077100052501265

六、响应文件开启时间和地点

响应文件开启在响应文件提交截止时间的同一时间进行，

平台将在开启时间自动开标。

七、公告发布媒介

本 次 釆 购 公 告 在 中 国 电 建 阳 光 采 购 网 （

http://bid.powerchina.cn）、（发布公告的媒介名称）上发

布



八、其他

本项目采用以下评审办法：综合评分法

九、联系方式

采购人：重庆龙威达物业管理有限公司

地址：重庆市南岸区天文大道水云路99号鸿笙苑小区

联系人：李丹

电话：17880216214

E－mail： ／

                       重庆龙威达物业管理有限公司

                          2026 年 10 月 27 日


